[R15K] UROKLIWY ZAKATEK

Zakacznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (poz. 1177)

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego
Opole,17.01.2024

PROSPEKT INFORMACYJINY dotyczy 2 Budynki zgodnie z pozwoleniem na
budowe nr 156/2023 — nr Budynku 1, Lokal 1A, Lokal 1B, nr Budynku 2, Lokal 2A, Lokal 2B

CZESC OGOLNA
I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper RPK DEWELOPER SP. Z 0.0.

Adres SZKOLNA 24A, 46-053 LEDZINY

Numer NIP i REGON 9910533057 385843770
Numer telefonu 600481617

Adres poczty elektronicznej KONTAKT@RPKDEWELOPER.PL

Numer faksu BRAK

Adres strony internetowej dewe RPKDEWELOPER.PL/UROKLIWY-ZAKATEK
lopera

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA
HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA




PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres -

Data rozpoczecia -

Data wydania decyzji -
o0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres OPOLE, UL. LUKASIEWICZA 6, 6A, 6B, 6C
Data rozpoczecia 05.08.2020

Data wydania decyzji 19.05.2022

o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres OPOLE, UL. LUKASIEWICZA 6D, 6E, 6F, 6G
Data rozpoczecia 05.08.2020

Data wydania decyzji 20.05.2022

o pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko NIE
deweloperowi prowadzono
lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000
zt

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki LEDZINY, UL. UROCZA, GMINA CHRZASTOWICE, POWIAT OPOLSKI,
egldsncym%] i numer WOJEWODZTWO OPOLSKIE
obrebu. ewldencyjnego 1219/150,1221/150,1222/150 k.m. 1 obreb 0087

Numer ksiegi wieczystej OP10/00164844/0




Istniejace obcigzenia

hipoteczne nieruchomosci lub

wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

BRAK

W przypadku braku
ksiegi wieczystej
informacja

o powierzchni dziatki i
stanie prawnym
nieruchomosci®

NIE DOTYCZY

Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
potozonych

w sasiedztwie inwestycji
i wptywajacych na
warunki zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejagcego stanu uzytkowania
teren6ow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciagzliwosci)

Akty planowania
przestrzennego i inne
akty prawne na terenie
objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan og6lny gminy

Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

MPZP wsi Ledziny zatwierdzony
Uchwala Rady Gminy Chrzastowice Nr
XXXIV/238/2006 z dnia 15 marca
2006 r. i ogloszonego w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego
Nr 29 z dnia 28 kwietnia 2006r., poz.
1012 z pozn. zm.

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Inne?

Przeznaczenie terenu TEREN ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ Z ZABUDOWA
JEDNORODZINNA

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy 0,80

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Brak informacji

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Brak informacji

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy WEDLUG MPZP
Minimalny udziat procentowy 40%

powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania | BRAK INFORMACIJI
Warunki ochrony srodowiska i zdrowia | BRAK INFORMACIJI

ludzi, przyrody i krajobrazu




Wymagania dotyczace zabudowy i | NIE DOTYCZY
zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

DJezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej polozenie.

W szczegblnosci imie i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.
W szczegblnosci obiekty generujace ucigzliwoéci zapachowe, hatasowe, §wietlne.

9 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego, 9) ustalenia zasad i

warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow,

standardow jakos$ciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.

Warunki ochrony dziedzictwa NIE DOTYCZY
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspétczesnej

Wymagania dotyczace ochrony innych NIE DOTYCZY
terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Warunki i szczegétowe zasady obstugi NIE DOTYCZY
w zakresie komunikacji

Warunki i szczegétowe zasady obstugi NIE DOTYCZY
w zakresie infrastruktury technicznej

Ustalenia obowiazujacego Przeznaczenie terenu RP - TEREN ORNY, POLANY,LASY
miejscowego planu
zagospodarowania Mak Ina int $¢ zabud
przestrzennego dla dziatek aksymalna intensywnos¢ zabudowy | NIE DOTYCZY
lub ich  fragmentow, . .
znajdujacych sie w Maksymalna i minimalna nadziemna NIE DOTYCZY
odléglbéci do 100 m intensywno$¢ zabudowy
od granicy terenu ] .
objetego Maksymalna powierzchnia zabudowy NIE DOTYCZY
przedsiewzieciem
deweloperskim lub Maksymalna wysoko$¢ zabudowy NIE DOTYCZY
zadaniem inwestycyjnym”

Minimalny udziat procentowy NIE DOTYCZY

powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania | NIE DOTYCZY




Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji

o0 ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu

publicznego dla terenu

objetego

przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku

miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposéb uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty NIE DOTYCZY
forma architektoniczna NIE DOTYCZY
usytuowanie linii zabudowy NIE DOTYCZY
intensywnos$¢ wykorzystania terenu NIE DOTYCZY
warunki ochrony srodowiska i zdrowia NIE DOTYCZY
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i | NIE DOTYCZY

zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

YW przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.

Informacije dotyczace
przewidzianych inwestycii
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub

warunki ochrony dziedzictwa NIE DOTYCZY
kulturowego i zabytkéw oraz dobr

kultury wspétczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych NIE DOTYCZY
terendw lub obiektéw podlegajacych

ochronie na podstawie przepisow

odrebnych

warunki i szczeg6towe zasady obstugi NIE DOTYCZY
w zakresie komunikacji

warunki i szczeg6towe zasady obshugi NIE DOTYCZY
w zakresie infrastruktury technicznej

Minimalny udzial procentowy NIE DOTYCZY
powierzchni biologicznie czynnej

Nadziemna intensywno$¢ zabudowy NIE DOTYCZY
Wysokos¢ zabudowy NIE DOTYCZY
miejscowych planach Planowana budowa obwodnicy
zagospodarowania przestrzennego Ledzin
decyzjach o warunkach NIE DOTYCZY
zabudowy i zagospodarowania




zadaniem inwestycgjnyme),

zawarte w:

terenu

decyzjach o srodowiskowych NIE DOTYCZY
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach ograniczonego NIE DOTYCZY
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy NIE DOTYCZY
mapach zagrozenia powodziowego i NIE DOTYCZY

mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zada niem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje NIE DOTYCZY
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii NIE DOTYCZY
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacje | NIE DOTYCZY
inwestycji w zakresie lotniska uzytku

publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje NIE DOTYCZY

inwestycji w zakresie budowli przeciw
powodziowych

8 Wskazane inwestycje dotycza w szczegélnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych koryta
rzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie Smieci, wysypiska, cmentarze.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

NIE DOTYCZY

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej

NIE DOTYCZY

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

NIE DOTYCZY

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

NIE DOTYCZY

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

NIE DOTYCZY




decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
nafto wym

NIE DOTYCZY

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak*

Czy pozwolenie na budowe
jest ostateczne

tak*

Czy pozwolenie na budowe
jest zaskarzone

nie*

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa organu,
ktory je wydat

Decyzja nr 156/2023
Starosta Opolski

Data uprawomocnienia sie
decy zji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Budynki w trakcie budowy

Numer zgloszenia budowy, o
ktérej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane
(Dz. U. z2020r. poz. 1333,
212712320 oraz z 2021 r.
poz. 11, 234, 282 i 784), oraz
oznaczenie organu, do
ktorego dokonano zgloszenia,
wraz z informacjq o braku
whie sienia sprzeciwu przez
ten organ

Nie dotyczy

" Niepotrzebne skresli¢.

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin
rozpoczecia i zakonczenia
robot

budowlanych

01.06.2023
30.04.2025

- Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Liczba budynkéw

2 BUDYNKI JEDNORODZINNE
DWULOKALOWE W ZABUDOWIE
WOLNOSTOJACEJ — Budynek nr 1,
Lokal 1A, Lokal 1B, Budynek nr 2, Lokal
2A, Lokal 2B




Rozmieszczenie budynkéw na MIN 8M
nieruchomosci (nalezy podac

minimalny odstep miedzy budynkami)

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

ZGODNY Z PN-ISO 9836:2015-12

Zamierzony sposéb
i procentowy udziat zrodet

Rodzaj posiadanych srodkéow 30% SRODKI WEASNE, 70% INNE

finansowych — kredyt, srodki wiasne,

finansowania inne
przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania W nastepujacych instytucjach -
inwestycyjnego finansowych (wypeknia sie w
przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy rachunek TAK
powierniczy*
Wysokos¢ stawki procentowej, wedlug | 0,45%

ktorej jest obliczana kwota skladki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

Glowne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju

zabezpieczenia srodkow

nabywcy

Otwarty rachunek powierniczy w ING Banku Slaskim. Stronami umowy

rachunku powierniczego sg bank i posiadacz rachunku (deweloper). ING Bank jest
odpowiedzialny za ochrone srodkéw zgromadzonych na mieszkaniowym rachunku
powierniczym przez nabywcow nowych mieszkan. Na mieszkaniowym rachunku
powierniczym moga by¢ gromadzone wylacznie Srodki pieniezne powierzone przez
nabywcow nowych mieszkan - na podstawie odrebnych uméw deweloperskich,
zawartych pomiedzy deweloperem i nabywcami nowych mieszkan. Uruchomienie
srodkéw z tych rachunkéw nastepuje po zakonczeniu kazdego kolejnego etapu
budowy, czego potwierdzeniem jest kontrola stanu budowy przez instytucje
uprawniong wspélpracujaca w tym zakresie z ING Bankiem Slaskim. Koszty
prowadzenia rachunku ponosi deweloper.

Nazwa instytucji
zapewniajacej bezpieczenstwo
Srodkéw

nabywcy

ING BANK SLASKI

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

6 ETAPOW ZGODNIE Z ZALACZNIKIEM

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreSlenie
zasad waloryzacji

BRAK

7) Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ skladki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.



" Niepotrzebne skregli¢.

GWARANCYJNYM

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART.
2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM

FUNDUSZU

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy dewelo
perskiej lub jednej z uméw, o
ktérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

USTAWA z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego - rozdziat 7 art. 43-45

Art. 43. 1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5: 1) jezeli umowa deweloperska albo umowa,
o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera odpowiednio elementéw, o
ktérych mowa w art. 35, albo elementéw, o ktérych mowa w art. 36; 2) jezeli
informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35
ust. 2; 3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach; 4) jezeli dane lub
informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, na podstawie
ktérych zawarto umowe deweloperska albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;
5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska
albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub
informacji okre$lonych we wzorze prospektu informacyjnego; 6) w przypadku
nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie wynikajacym z tych
umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1;
8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowiazania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2; 9) w
przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust.
2, w terminie okreslonym w tym przepisie; 10) w przypadku nieusuniecia przez
dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na
zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11; 11) w przypadku stwierdzenia przez
rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15; 12) jezeli
syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003
r. — Prawo upadlosciowe. 2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5,
nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia. 3. W przypadku, o
ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy
nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw
wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony
do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej
za okres op6znienia. 4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma
prawo odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3. 5.
W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w
terminie 60 dni od dnia jej zawarcia. 6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9,
nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej




wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1. 7. Deweloper ma prawo
odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, w przypadku niespelnienia przez nabywce swiadczenia pienieznego w terminie
lub wysokosci okreSlonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej
do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba
Ze niespelnienie przez nabywce Swiadczenia pienieznego jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej. 8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia sie
nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania
aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo
dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni,
chyba zZe niestawienie sie nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej. Art.
44. 1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa
w art. 43 ust. 1, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, Ze nabywcy wolno odstapi¢ od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, za
zaptata oznaczonej sumy. 2. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa
odstapienia, o ktorym mowa w art. 43 ust. 1, umowa uwazana jest za niezawarta, a
nabyweca nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od umowy. 3.
Deweloper ma obowiazek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni od
dnia otrzymania oSwiadczenia nabywcy o odstapieniu od umowy, zwréci¢ nabywcy
$rodki wyptacone deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w zwigzku z realizacja umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5. 4. W terminie 30 dni od dnia otrzymania
o$wiadczenia nabywcy o odstapieniu od umowy deweloper przekazuje do
Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktorym mowa w rozdziale 7 ustawy
z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowiazkowych, Ubezpieczeniowym
Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U.
z 2021 r. poz. 854 i 1177), zwanego dalej ,,Ubezpieczeniowym Funduszem
Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcéw w
przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6, informacje o wysokos$ci sSrodkow
zwr6conych nabywcy w zwigzku z odstapieniem przez niego od umowy i dacie
dokonania zwrotu tych Srodkéw. Art. 45. 1. Oswiadczenie woli nabywcy o odstapieniu
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich
roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2, i jest ztozone w formie pisemnej z
podpisami notarialnie poS§wiadczonymi.

2. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8, nabywca
jest obowiazany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich
roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigza niu do
jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce witasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzyt kowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieru chomos¢, lub
przeniesienie utamkowej cze$ci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzysta nia z czesci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

NIE DOTYCZY




2) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabyw ce po wplacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciagzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czesci wlasnosci
lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obciazenie istnieje.

NIE DOTYCZY

I1. Informacja o mozliwoS$ci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa znajdujacym sie przy ul. Szkolnej 24A, 46-053
Ledziny przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaSwiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Saqdowego, albo aktualnym
za$wiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktéorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnioést sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spoiki celowej; 5)

projektem budowlanym;

I1I. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w ING Bank Slaski, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo
zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrona obowiazkowego systemu gwarantowania depozytéw, na
zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:
— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec ING BANK SLASKI,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do Srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w gra nicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, syste mie



gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty Srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegaja cych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu Srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia warunku
gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,
— ING BANK SLASKI korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: ING

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

IV. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz.
1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 8151 1177).
Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z
dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego OD 649 000.00 zt
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa,
garazu, catkowita, poddasza, Zgodnie z zatacznikiem
lokalu mieszkalnego albo
domu

jednorodzinnego

Cena m’powierzchni uzytkowej OD 6896,19 z¥/m?2
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastgpi Do 30.05.2025
przeniesienie prawa wiasnosci nie
ruchomosci wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej z umoéw,
o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 1lub 5 lub ust. 2

ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz Liczba kondygnacji 2
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku, w

kt6rym ma znajdowaé sie lokal Technologia wykonania tradycyjna

mieszkalny bedacy

przedmiotem umowy Standard prac Zgodnie z zalacznikiem
rezerwacyjnej albo umowy wykonczeniowych w czesci

deweloperskiej lub jednej z uméw, wsp6lnej budynku i tere nie

o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt woko} niego, stanowigcym

2,31ub 51ub ust. 2 ustawy z dnia cze$¢ wspélna nieruchomosci

20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu




jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba lokali w budynku 2

Liczba miejsc garazowych i Miejsce garazowe i postojowe dla
postojowych kazdego lokalu

Dostepne media w budynku Woda, ,kanalizacja
sanitarna ,energia elektryczna
230V, pompa ciepla rekuperacja

Dostep do drogi publicznej Z ulicy Uroczej w Ledzinach

Okreélenie usytuowania lokalu Zgodnie z zalgcznikiem
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne
dotyczy lokali mieszkalnych

Okreslenie powierzchni uzytkowej Zgodnie z zalgcznikiem
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowigzuje sie
deweloper

Data wydania zaswiadczenia Nie dotyczy
o samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej brak
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu brak
uzytkowym nabywanym
réwnocze$nie

z lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Cene lokalu uzytkowego albo brak
utamkowej czesci wlasnos$ci
lokalu uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi brak
przenie sienie prawa wilasnosci
lokalu

uzytkowego albo ulamkowej
czesci wilasnosci lokalu
uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera



Zalaczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wz6r umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan
lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terendéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref
ochronnych, uciazliwosci).

4. Karta Informacyjna, Standard wykonania

5. Harmonogram prac



